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Siidbad / Exposé 2

Objektbeschreibung

Gebaudebeschreibung

Das Sudbad ist ein im Minchner Stadtteil Sendling gelegenes Schwimmbad, das Innen mit AuRen vereint. Die
raumhohe Glasfassade mit Blick auf die weitlaufige, griine Liegewiese auf der einen Seite und die bepflanzte
Hallenbadwand als Naturelement im Innern auf der anderen Seite bilden eine perfekte Symbiose zwischen
Innen- und Auf3enbereich.

Das Sudbad ist aufgrund seiner vielen Attraktionen vor allem bei Familien sehr beliebt. Im AuRenbereich
verflgt das Bad Uber ein ganzjahrig gedffnetes Wellnessbecken mit Nackenmassageduschen, Sprudelliegen,
Sprudeltop und Strémungskanal sowie einem Plantschbecken fir die jingsten Badbesucher.

Im Innenbereich bietet das Hallenbad seinen Besuchern ein Sportbecken, Kinderbecken sowie
Plantschbecken. Bei schonem und warmen Wetter werden die Glastore der Fassade versenkt und das Stidbad
verwandelt sich so zu einem ,Freibad mit Dach®.

Eine Saunalandschaft mit Farblicht-Sanarium und Freiluftterasse sowie die Mdglichkeit von Massagen und
Acqua-Kursen runden das vielfaltige Angebot ab.

Das Sudbad ist ein sehr beliebtes Schwimmbad der SWM. So zahlte das Sidbad in 2023 bis einschlieRlich
Juli ca. 120.000 Besucher.

Foto: AuRenbecken, beheizt im Winter

Seite 2 von 9



Siidbad / Exposé 3

Objektbeschreibung

Die helle und freundliche Gewerbeeinheit befindet sich im Erdgeschoss des Siidbads. Sie umfasst einen
Personalraum, einen Empfangsraum, einen Flur sowie zwei Toiletten und weist eine Gesamtflache von ca.
48,50m?2 auf.

Die unmittelbare Lage am Eingang des Siidbads wirkt auf Besucher einladend. Daruber hinaus bieten drei
grolRe, bodentiefe Schaufenster dem Mieter die Moglichkeit, Passanten und Kunden auf der Straf3e mittels
Werbung anzusprechen.

Die Mieteinheit eignet sich perfekt fir die Erbringung korpernaher Dienstleistungen, wie beispielsweise den
Betrieb eines Friseursalons. Der Ausbau und die Gestaltung der Mieteinheit obliegen nach Riicksprache dem
zukilinftigen Mieter. Der Einbau der Waschbecken erfolgt durch die SWM. Die Vermietung erfolgt
provisionsfrei. Der Mietvertrag kann nach Absprache geschlossen werden.
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Fotos: Mieteinheit Im EG Siuidbad
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Siidbad / Exposé 5

Flachenangebot

Aufteilung der Flache

1 Empfangsraum 19,50 mz
1 Personalraum 13,00 m?
1 Flur 6,00 m?
2 Toiletten 10,00 m?
Gesamtflache ca. 48,50 m2
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Standort

Makrostandort

Minchen, die Landeshauptstadt des Freistaats Bayern, ist mit rund 1,5 Mio. Einwohner*innen die drittgrof3te
Stadt Deutschlands und eines der bedeutendsten wirtschaftlichen und kulturellen Zentren des Landes.

Minchen verfiigt Gber eine sehr gute Infrastruktur. Ein vielfaltiges Angebot aus Bildung, Kultur, Freizeit, sowie
Erholung bewirkt eine hohe Lebensqualitat, die Miinchen gleichermalen beliebt fiir Bewohner sowie Besucher
aus aller Welt macht. Nicht zuletzt aus diesem Grund ist die Bevolkerung Minchens in den letzten 10 Jahren
um mehr als 9% gewachsen. Bis zum Jahr 2040 wird ein Bevoélkerungszuwachs von bis zu 14% erwartet.

Das Sudbad liegt sudlich der Munchner Altstadt und ist vom Marienplatz in nur 15 Minuten mit den U-
Bahnlinien U3 und U6 zu erreichen.
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Standort Volksbad (https://www.openstreetmap.de)
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Mikrostandort

Das Siidbad befindet sich im Herzen Minchens im Stadtteil Sendling an der Valleystra3e 37.

Sendling ist der Stadtbezirk 6 der Landeshauptstadt Minchen und zahlt ca. 42.000 Bewohner. Dieses
entspricht einer Bevdlkerungsdichte von ca. 10.600 Einwohnern/km2. Bis zum Jahr 2040 wird mit einem
Bevolkerungswachstum von 7% gerechnet. Das stadtebauliche Bild des dichtbesiedelten Sendlings,
insbesondere Untersendlings, ist gekennzeichnet durch eine Vielzahl von Mietshausern und
wohnungsgenossenschaftlichen Bauten in Blockrandbebauung. Sendling bietet aber auch zahlreiche
Grunflachen, die zur Erholung in dem sehr belebten Viertel einladen.

Das Sidbad ist mit offentlichen Verkehrsmitteln sehr gut erreichbar. So halten u.a. die U-Bahnen U3 und U6,
die S-Bahnen S7 und S20 sowie die Buslinien 53,54, 130, 131, 132, 134 und 135 in umittelbarer Ndhe Das
Sidbad verfugt gleichfalls auch Gber Parkmdéglichkeiten fiir Autos wie Fahrrader.

In unmittelbarer Néahe zum Sidbad befinden sich zahlreiche Sehenswirdigkeiten. In 15 Gehminuten erreicht
man den Gasteig HP8 mit der Isarphilharmonie. Nur gut einen Kilometer entfernt befindet sich die
GroRBmarkthalle, hier werden taglich frische Lebensmittel und Blumen aus aller Welt angeliefert. Auch der
nahegelegene Flaucher ladt zahlreiche Einheimische und Touristen zum Grillen und Verweilen an der Isar ein.
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Lage

Siidbad / Exposé 8

Hauptbahnhof
ca. 3,3 km

Bus
Station Am Harras
300 m

U-Bahn
Station Harras
600 m

Stadtzentrum (Marienplatz)
ca. 3,5 km
45 Min. FuRweg

S-Bahn
Station Harras
700 m

Parkplatze
direkt am Bad
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Weitere Informationen

Miete: nach Angebot

Mietbeginn: nach Absprache

Mietlaufzeit: nach Absprache

Ablose: Mobilierung bzw. sonstiger Einbauten: keine Abldse
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Vorgaben:

Die SWM erwarten, dass die Gestaltungselemente, die vom Mieter beeinflusst werden, auf die Architektur
des Sudbades abgestimmt werden. Weiterhin erwarten die SWM von dem/r Mieter*in ein stimmiges
Betreiberkonzept, dass auf den Sauna- und Badebetrieb und das Publikum des Sudbades eingeht.

» Erwartungen:
Dem/r Mieter*in steht das Recht und die Pflicht zu, das Vertragsobjekt eigenstandig zu gestalten und
dabei nur die im Vertrag vereinbarte Flache zu nutzen. Fir Ruckfragen und Terminvereinbarungen zur
Besichtigung des Objekts kontaktieren Sie bitte Herrn Lell per E-Mail unter lell.peter@swm.de und geben
auch ihre Telefonnummer, sowie ein passendes Zeitfenster fiir einen Rickfruf an.

Bei Interesse erwarten wir von lhnen ein aussagekraftiges Angebot, das mindestens auf folgende
Punkte eingeht:

- Miete pro Monat

- Vertragslaufzeit

- Vertragsoptionen

- Indexierung (ab welchem Jahr/ Staffelung der Pacht)

- Betreiberkonzept (Geschéftsidee, Leistungsspektrum, Angebot, Offnungszeiten, Zielgruppen)
- Referenzen

- Nachweis Bonitét

- Nachhaltigkeitskonzept

Angebote, die nicht oder unvollstandig auf die angegebenen Punkte eingehen, kdnnen nicht
bericksichtigt werden.

Weitere Konditionen

Das Betreiberkonzept sollte auf das Siidbad abgestimmt sein. Die Gaste sind Uberwiegend
erholungssuchende Sauna- und Badegéste, sowie Familien, die die Kombination von Innen- und
AuRenbereich zu schatzen wissen.

Hinweise zum Datenschutz:

Die Stadtwerke Munchen GmbH verarbeitet personenbezogene Daten zum Zweck der Durchfiihrung des Ausschreibungs-/Bewerbungsverfahrens sowie zur ggf. anschliefenden
Vertragsdurchfiihrung. Verantwortlicher gem. Art. 4 Nr. 7 EU-Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) ist die Stadtwerke Minchen GmbH, Emmy-Noether-Strale 2, 80992 Minchen,
info@swm.de. Rechtsgrundlagen fiir diese Verarbeitungen sind Art. 6 Abs. 1 lit. b, ¢ und/oder f DSGVO. Weitere Informationen zur Verarbeitung Ihrer Daten, insbesondere zu den
Betroffenenrechten, kénnen Sie den Datenschutzhinweisen der Stadtwerke Miinchen GmbH fiir Mieter/Pachter im Internet entnehmen. Diese finden Sie unter
https://www.swm.de/datenschutz-swm-gmbh-mieter. Gerne stellen wir Ihnen diese auch unentgeltlich in Papierform zur Verfiigung. Hierzu kénnen Sie sich an den o.g.
Ansprechpartner bei der Stadtwerke Minchen GmbH wenden.

Haftungshinweise:
Fir die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewéhr im rechtlichen Sinne (ibernommen. Es handelt sich hier um eine unverbindliche Objektinformation, aus der kein Maklerauftrag o.
A. abgeleitet werden kann. Die Stadtwerke Miinchen GmbH iibernehmen keine Maklerprovision, Vermittlungsgebiihren oder Ahnliches.

Die Objektinformation ist nur fir den Empfanger bestimmt. Eine Weitergabe dieser Objektinformation darf nur mit ausdriicklicher Genehmigung der Stadtwerke Miinchen GmbH
erfolgen. Eine kommerzielle Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
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